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DELIBERATION DU CONSEIL
COMMUNAUTAIRE n°2023-003

L’an deux mille vingt trois, le 6 février 4 18 h

Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du Pays
de SAINT-YRIEIX, diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, sous la
présidence de Monsieur Daniel BOISSERIE.

Date de convocation du Conseil Communautaire : 31 janvier 2023

PRESENTS : M. Pierre VERGNOLLE M. Patrick DARY, M. Philippe SUDRAT, M.

Nombre de délégués : Pierre MILLET-LACOMBE, M. Pierte ROUX, M. Francois BOISSERIE, M. Jean-
) Claude FRACHET, M. Roland POURCHET, Mme Annick HUCHET, M. Francis
[ en exercice : 29 DELORT, Mme Christiane BARRY, Mme Marie Madeleine LORIN, Mme Delphine
[ présents : 22 PERRIER-GAY, Mme Monique PLAZZI, Mme Catherine L’OFFICIAL, Mme Annie
’ ARNAUD, Valérie Isabelle BONIN, Mme Sandrine FUSADE, M. Francis

CUBERTAFON, Mme Pascale BRACHET et Mme Stéphanic TOESCA, conseillers

O votants : 29 .
communautaires.

ABSENTS Excusés : M. Jacques BLONDY, M. Patrice DELAGE, Mme Céline
OBJET : BOYARD, M. Ludovic TURPIN, M. Laurent GORYL, M. Jean-Claude DUPUY,
M. Alain BLONDY.

Jacques BLONDY donne pouvoir a Christiane BARRY

Patrice DELAGE donne pouvoir a Frangois BOISSERIE

. Céline BOYARD donne pouvoir a Pierre ROUX

Cession de terrains a la Ludovic TURPIN donne pouvoir 4 Francis CUBERTAFON

coopérative LIMDOR Laurent GORYL donne pouvoir a Pierre VERGNOLLE
Jean-Claude DUPUY donne pouvoir @ Annie ARNAUD

Alain BLONDY donne pouvoir 4 Monique PLAZZI

Site de la Sénégie

SECRETAIRE : Stéphanie TOESCA

Rapporteur : P. MILLET-LACOMBE

Considérant que la Communauté de Communes est propriétaire d’une ancienne exploitation
agricole au lieu-dit La Sénégie ;
Considérant que la Communauté de Communes n’a pas vocation a conserver ces terrains

dans son patrimoine ;
Vu I’avis du domaine sur la valeur vénale n°2023-87187-02906 du 25 janvier 2023 ;

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, apres en avoir délibéré a ’unanimité,

- approuve la cession d’une partie de la parcelle cadastrée en section ZP n° 16 s’étendant sur une
superficie d’environ 36 669 m?* a la coopérative LIMDOR, domiciliée 6 rue de la Pomme a Saint-
Yrieix au prix de 5 000 €/ha, conformément au plan joint aux présentes ;

- précise que le montant exact de la cession sera définitivement arrété suivant le document
d’arpentage, le prix de cession étant aujourd’hui estimé a 18 334,50 € ;

- précise que les frais d’acte notarié sont mis a la charge de I’acquéreur, tandis que les frais liés au
document d’arpentage seront supportés par lui a hauteur de 16,67 % de la facture globale ;

Le Président :
- certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire du

présent acte ;

Accusé de réception en préfecture

087-248700189-20230206-DC2023310042-DE 3 3 . iy ¥
Date de télélransmission : 09/02/2023 pour exces de pouvoir devant le Tribunal Administratif de

c i &f : 08/02/202 . sy s o . .
Capormompisiio Palete Limoges dans un délai de 2 mois & compter de sa publication.

- informe que le présent acte peut faire I’objet d’un recours
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- désigne Maitre MOUTIER, notaire a Saint-Yrieix pour la rédaction de I’acte ;

- autorise Monsieur le Président ou son représentant a signer 1’acte authentique et tout document

relatif au présent dossier.

La secrétaire
/'
e

S. TOESCA

Accusé de réception en préfecture
087-248700189-20230206-DC2023310042-DE
Date de télétransmission : 09/02/2023

Date de réception préfecture : 09/02/2023

Le Président :

Au registre sont les signatures
Pour extrait certifiée conforme,

Le Président

D. BOISSERIE

- certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire du

present acte |

- informe que le présent acte peut faire 1'objet d’un recours
pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de
Limoges dans un délai de 2 mois & compter de sa publication.



EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques

Direction Départementale des Finances Publiques de la Haute-
Vienne

Péle d’évaluation domaniale

30 rue Cruveilhier BP 61003
87050 LIMOGES CEDEX 2

Tél: 05 55 45 59 00
Courriel : ddfip87.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Didier TINARD
Courriel : didier.tinard@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 05 55 45 58 09

Réf OSE : 2023-87187-02906

7302 - SD

T

FINANCES PUBLIQUES

Le 25/01/2023

La Directrice départementale des Finances
publiques de la Haute-Vienne

M. le Président de la Communauté de communes
du Pays de Saint Yrieix

RAPPORT D’EVALUATION
AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien : Terrains
Adresse du bien :

Valeur vénale :

La Sénégie - 87500 SAINT YRIEIX LA PERCHE

94 820 € assortie d'une marge d’appréciation de 15 %



1- CONSULTANT
Communauté de Communes du pays de SAINT YRIEIX
affaire suivie par : Mme GRANGER Maryline

m-granger@communaute-saint-yrieix.fr

2 - DATES

de consultation : 12/01/2023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |'avis: /

le cas échéant, de visite de I'immeuble : /

du dossier complet : 12/01/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession :

Acquisition : amiable []
par voie de préemption []
par voie d'expropriation []

Prise a bail : |

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de [[]
I'instruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Cession d’une partie d'un ensemble immobilier ( terrains essentiellement a vocation agricole )

Accord sur le prix de 105 317 €

1 Voir également page 17 de |la Charte de ["évaluation du Domaine



4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale
Biens situés sur la commune de Saint Yrieix La Perche, située au sud du département de la Haute-
Vienne, proche de la limite avec les départements de la Corréze et la Dordogne.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Terrains situés a I'extérieur de la zone urbanisée ( au nord ), en bordure d'une route communale
reliée et proche de la D 704 ( route Limoges-Saint Yrieix La Perche )

4.3. Références cadastrales

Les terrains sous expertise figurent au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle
SAINP-II;FTCF:{:—IIEIIEX L& ZP5 Grand Etourneau 69 260 m2 préfterre
SAINP-II::I;(g:_ﬂEX 0 ZP 16 Le Chevrier 85 885 m2 préfterreftaillis
SAINPEF\{IS:_E:EX LA ZP 24 Les Renaudies 162 571 m2 préfterre/taillis

TOTAL 317 716 m2

4.4. Descriptif

* Parcelle ZP 5: dispose d'une large fagade sur le chemin
communal.

En grande partie constituée de terres cultivables et d'une bande
Hen nature de pacage en limite de bois.

Selon données consultant, 52 820 m? en nature de terres et
6 440 m? en nature de pacage ( proche des données



Parcelle ZP 16 : délimitée par le chemin communal de Murat,
la route communale du Chevrier ( la pointe se trouvant en
proximité immédiate de la D 704 ) et, par le bas, longeant La
Loue ( cours d’eau ) avec une partie boisée.

Terrain en pente vers le cours d'eau, constitué d'une partie en
erres cultivées ( la partie haute vers la pointe pour une surface
déterminée par le consultant de 36 669 m? ), de pacage
(23282 m?) et d'abords boisés du ruisseau ( 25 934 m?)

La présence du cours d'eau entraine l‘application sur une
bande de terrain longeant celui-ci d’un PPRI.

* Parcelle ZP 24 : située de I'autre coté de La Loue ( en face de
la parcelle ZP 16 ) de forme quasi carrée enserrant une parcelle
constituée d’habitations.

De la méme fagon que la parcelle ZP 16, terrain en pente vers le
cours d'eau, constitué d'une partie en terres cultivables ( la
partie haute vers les habitations pour une surface déterminée
par le consultant de 63 932 m? ), de pacage ( 48 334 m? dont 1
20 m? d'agrément des habitations ) et d’abords boisés du
ruisseau ( 50 305 m?)

La présence du cours d’eau entraine |'application sur une bande
de terrain longeant celui-ci d’un PPRI.



5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Communauté de Communes du Pays de Saint Yryeix

5.2. Conditions d’occupation

/

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
Zone A du PLU

6.2.Date de référence et régles applicables

/

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur
vénale ou locative a partir de |'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant
le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette
méthode est utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du
bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

La recherche des termes de comparaison a été effectuée sur « estimer un bien », DVF et BNDP pour
des cessions de terrains a vocation agricole de grande surface autour de SAINT YRIEIX LA PERCHE

sur la période 2019-2022

NB : I'étude porte sur des terrains a vocation agricole au sens général ; la nature réelle de chaque
terme de comparaison permet ensuite de générer un tarif propre a chaque type d'occupation du
terrain.



Ref. Ref. Date Nature
Tc | enregistrement | Cadastrales Commune Adresse mutation Sur.face 2 | Prix total | Prix/m? réelle
terrain (m?)

AR 20

1| 2020p07623 AR 18 JUM&;’:’;‘;LE‘ LES CROZES 03112020 | 11733 2200 | 0719 Pré
AR19
AY 50
AY 49 e

2 | 2022P09123 JUMILHAC-LE LAUBARESSE 22/04/2022 | 40622 7500 | 038 | Taillis
P GRAND
AY 39

3| 2021P15617 | AM 232 JUMG';m%'LE' PUYGERS 21/07/2021 | 32840 | mooo | 033 | Terre

4| 2022p01711 BD &1 PAYZAC LES PIQUAS 13/01/2022 | 28860 5000 | 017 | Taillis
B 987

5| 2021P18920 B 986 LE CHALARD LE CIMETIERE 1712/2021 | 14045 2100 | 035 | Taillis
B 988

6 | 2022p07721 ZES COLESAL: CLOS LA FAYE 11/05/2022 | 21888 6000 | 0,27 Pré
54 BONNEVAL :

7 | 202203805 D798 LAD'L%%AGC'LE' 6 IMP DE COMBARTOUEIX | 07/03/2022 | 20890 4433 | 021 | Taillis

LADIGNAC-LE- 12 RTE DES LANDES DE

8 | 2020p13409 B145 b i oyl 13/11/2020 | 27970 8000 | 029 | Terre

8 | 2021P10677 B14s LABIGNAC-LE- T2RTEDES LANDES DE | 56075001 | 35350 | 10605 | 03 | Terre
_— LONG MORTEROLLES :
E 496
ESN LADIGNAC-LE-

9 | 202P17707 BARCELONNE 26/11/2021 | 18100 2715 | 015 Pré
E 494 LONG
£ 508
B 213 g

10| 2020p13409 LADIGNAC-LE BESSOUS 13/11/2020 | 28464 8000 | 028 | Terre
B 221 LARG
D 946

1| 2020p03245 D 944 LAD'LCE;}’\JAGC'LE' DES LANDES 06/03/2020 | 10201 2800 | 027 | Taillis
D 942
81203

12| 2021P16261 B 836 "AD'L%':J%C'LE' POMMET 26/10/2021 | 15762 3500 | 022 | Terre
B 942

13| 2020p05438 | zT133 LA MEYZE BUSSEROLLES 15/05/2020 | 12416 3000 | 024 | Taillis
ZR73

14 | 2022P00239 ZR 71 LA MEYZE LALET 23/12/2021 | 17218 8619 | 05 | Terre
ZR 52




Ref. Ref. Date Nature
Tc | enregistrement | Cadastrales Commine Adresse mutation Surface o | Prix total | Prix/m? réelle
terrain (m?)
15 | 202103597 YL 41 NEXON DE LA VERGNE 26/02/2021 | 15000 3000 | 02 | Tailis
16| 2019P11275 7X 23 LAARBCE’ICLLHEE L ETANCHOU 13/09/2019 | 10900 1800 | 0417 | Tailis
ZX 95
17| 2020113635 LAAP;E&['EE k ETANCHOU 177112020 | 22360 6300 | 028 Pré
ZX 96
18| 2019P08249 | XM151 ST;;’:;E :_TELA LE BOSVIEUX 03/07/2019 | 13826 4200 | 03 Pré
19| 201911277 VB 44 STP\;?{'E::(ELA DOUILLAC 18/09/2019 | 15000 5300 | 035 | Terre
20| 2022p06872 VA18 STP\E';‘EE'(ELA L ETANCHOU 30/03/2022 | 15000 4500 | 03 | Taillis
21| 2019P10351 YM 41 STYRECHA LA GENETE 12/08/2019 | 12220 3000 | 025 | Terre

Le tarif moyen de lI'ensemble des termes est & 0,25 €/m? avec un minimum & 0,15 €/m? et un
maximum a 0,50 €/m?2.

Le tarif moyen pour les parcelles en nature de taillis est de 0,21 €/m?*.

Le tarif moyen pour les parcelles en nature de pré est de 0,24 €/m?.

Le tarif moyen pour les parcelles en nature de terre est de 0,32 €/m?.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Les parcelles ayant fait 'objet d'un découpage par le consultant selon la nature des sols, une
valeur vénale sera calculée pour chacune de celle-ci avec application d'un tarif différent selon
ces natures.

Le tarif retenu pour les parties déterminées par le consultant comme boisées/bordure de cours
d’eau sera de 0,15 £€/m? soit un peu en dessous de la moyenne des termes , en conformité avec
une évaluation précédente en toute proximité ( bordure de La Loue)

Le tarif retenu pour les parties déterminées par le consultant en nature de pré/pacage sera de
0,25 £/m? soit sensiblement celui de la moyenne des termes ( 0,24 €/m?).

Le tarif retenu pour les parties déterminées par le consultant en nature de terres cultivable
sera de 0,40 €/m? soit un peu plus que la moyenne des termes ( 0,32 €/m? ) du fait des
superficies et des facilités d'acces de celles-ci.




La valeur vénale de chaque parcelle s’établira ainsi :
- parcelle ZP 5: 25 238 €[ (16 440 m? x 0,25 €/m?) + (52 820 m? x 0,40 €/m?) ]

- parcelle ZP 16 : 24 378,20 € [ (25934 m? x 0,15 €/m? ) + ( 23 282 m? x 0,25 €/m? ) + ( 36 669 m’
x 0,40 €/m?) ]
- parcelle ZP 24 : 45 202,05 € (50 305 m? x 0,15 €/m? ) + ( 48 334 m? x 0,25 €/m?) + ( 63 932 m?
x 0,40 €/m?)]

Soit une valeur vénale totale estimée 3 94 818,25 € arrondi 3 94 820 €

9-DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE/LOCATIVE/DE LIINDEMNITE DE
DEPOSSESSION — MARGE D’APPRECIATION

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 94 820 € avec une marge d’appréciation de 15 %.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle dévaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si l'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*oour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective

intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces dernieres.



11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il nest pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d'occulter préalablement les données concernées.

Pour la Directrice Départementale des
Finances Publiques de la Haute-Vienne,

- par délégation,

e

o

Didier TINARD

Inspecteur des’Finances Publiques

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n°® 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.



Parcelle ZP n°16
Contenance : 85885 m? dont :

Pacage : 23281 m? environ — Vente a C.BEYLIER
Terre cultivable : 36669 m? environ — Vente a LIMDOR
Abords ruisseau : 25446 m? environ — Vente a JL.SOURY
Total : 85396 m?

Delta avec contenance : - 489 m?

23281.65 m?

36669.13 m*

7
=

R B = g
PSS

Lty

__‘
d
<

e T ———

sabowi ap N0y



