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SRS & el s o v

L’an deux mille vingt deux, le 13 décembre 2 18 h
Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du Pays

de SAINT-YRIEIX, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, sous la
présidence de Monsieur Daniel BOISSERIE.

Date de convocation du Conseil Communautaire ;: 7 décembre 2022

PRESENTS : M. Patrick DARY, M. Philippe SUDRAT, M. Pierre MILLET-LACOMBE,

Nombre de délégués : M. Pierre ROUX, M. Frangois BOISSERIE, M. Jean-Claude FRACHET, Mme Muriel
! DESMOULINS, Mme Annick HUCHET, M. Francis DELORT, Mme Marie Madeleine
O en exercice : 29 LORIN, Mme Delphine PERRIER-GAY, Mme Céline BOYARD, M. Ludovic TURPIN,
O présents : 23 Mme Monique PLAZZI, M. Laurent GORYL, Mme Catherine L’OFFICIAL, Valérie
! Isabelle BONIN, M. Jean-Claude DUPUY, Mme Sandrine FUSADE, M. Francis
O votants : 27 CUBERTAFON, Mme Pascale BRACHET et M. Alain BLONDY conseillers

communautaires.
ABSENTS Excusés : M. Pierre VERGNOLLE, M. Roland POURCHET, Mme Christiane
BARRY, M. Jacques BLONDY, M. Patrice DELAGE, Mme Annie ARNAUD, Mme

OBIJET : Stéphanie TOESCA.

Pierre VERGNOLLE donne pouvoir 4 Laurent GORYL
. ; . Roland POURCHET est suppléé par Muriel DESMOULINS
Cession dune partie de Patrice DELAGE donne pouvoir & Frangois BOISSERIE
l'ensemble immobilier de La | Annie ARNAUD donne pouvoir & Jean-Claude DUPUY
Senegie Stéphanie TOESCA donne pouvoir & Valérie Isabelle BONIN

SECRETAIRE : Frangois BOISSERIE

Rapporteur : P. ROUX

Considérant que par courrier du 11 octobre 2022, Madame Mégane BALAT et Monsieur
Jérémy MARIN ont sollicité la Communauté de Communes en vue d’acquérir la maison
d’habitation, la grange ainsi que 6,90 hectares de terrain au lieu-dit Murat a Saint-Yrieix, pour la
somme de 70 000 € (cf. plan joint aux présentes) ;

Vu I’avis du domaine sur la valeur vénale n°2022-87187-84137 du 30 novembre 2022 ;

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, aprés en avoir délibéré 4 I’unanimité,

- approuve la cession d’une partie de la parcelle cadastrée en section ZP n°20, sise Murat a Saint-
Yrieix, s’étendant sur une superficie d’environ 6,90 hectares & Madame Mégane BALAT et
Monsieur Jérémy MARIN domiciliés 3, Maison Neuve du Nord a Saint-Yrieix (87500) pour la
somme de 70 000 € ;

- précise que les frais d’acte notari¢, de document d’arpentage et de raccordement aux réseaux
restent & la charge de 1’acquéreur ;

- désigne Maitre GUILHEM, notaire a Saint-Yrieix pour la rédaction de I’acte ;

Le Président :

Accusé de réception en préfecture = . el . 7 .
057 PABTO0IBS 202210 s DA oA035 DE certific sous sa responsabilité le caractére exécutoire du
Date de télétransmission : 16/12/2022 présent acte 3

Date de réception préfecture : 16/12/2022

- informe que le présent acte peut faire ’objet d*un recours
pour exces de pouvoir devant le Tribunal Administratif de
Limoges dans un délai de 2 mois & compter de sa publication.




Publiée en ligne le

- autorise Monsieur le Président ou son représentant a signer 1’acte authentique et tout document
relatif au présent dossier.

Au registre sont les signatures

Le secrétaire

F. BOISSERIE D. BOISSERIE

Le Président :

Accusé de réception en préfecture . Qige . . .
087-248700189-20221213-DC2022320331-DE - certific sous sa responsabilité le caractere exécutoire du
Date de télétransmission : 16/12/2022 z t
Date de réception préfecture : 16/12/2022 present acte ;

- informe que le présent acte peut faire 1’objet d’un recours

pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de
Limoges dans un délai de 2 mois & compter de sa publication.
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Liberté
Egalité
Fraternité

'Direction Générale des Finances Publiques . Le 30/11/2022

Direction Départementale des Finances Publiques de la Haute-
Vienne

Péle d'évaluation domaniale . . i .
La Directrice départementale des Finances

30 rue Cruveilhier BP 61003 ; ;
G000 LIMEBLS hite publiques de la Haute-Vienne

Tél: 05 55 45 59 00
Courriel : ddfip87.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

-

POUR NOUS JOINDRE g ;
) M. le Président de la Communauté de communes

Affaire suivie par: Didier TINARD du Pays de Saint Yrieix
Courriel : didier.tinard@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 05 55 45 58 09

Réf OSE : 2022-87187-84137

RAPPORT D’EVALUATION
AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.goyv.fr

Nature du bien : Granges + Maison + terrains
Adresse du bien : Route de Murat - 87500 SAINT YRIEIX LA PERCHE

Valeur vénale : 76 000 € assortie d'une marge d'appréciation de 10 %



Communauté de Communes du pays de SAINT YRIEIX |

affaire suivie par : Mme GRANGER Maryline

m-granger@communaute-saint-yrieix.fr

;de consultation :

10/11/2022
Ié cas écﬁéaﬁt:; du délaf nééécié avec le co_nsu]tanf po.ur émettre l'avis: 1

le cas échéant, de visite de l'immeuble : | 28/11/2022
du dossier ¢0mplet L | e | 7 281 [2022

3.1. Nature de l'opération -

Cession : |

amiable[]. . :
par voie de préemption (]
par voie d'expropriation L

| Acquisition :

Prise 2 bail - 10 -

Autre opératioh :

' 3.2. Nature de la saisine

Régle'rnentaire :

Facultative mais repondant aux CQndItIOI'IS derogatmres prevues en annexe 3 de

O
Iinstruction du 13 décembre 2016 :
“| Autre évaluation fac:ultatlve (déasuon du dlrectaur contexte Iocal ) 0

3.3. ?rojet et prix envisagé .

Cession d'une partie d'un ensemble mmob:her + terrains svite a demande d'un partlculler

Accord sur le. prix de 70 000 €

Voir également page 17 de |a Charte de I'évaluation du Domaine




4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Biens situés sur la commune de Saint Yrieix La Perche, située au sud du département de la Haute-
Vienne, proche de la limite avec Ies departements de la Corréze et Ia Dordogne

. UL X CTITRPLE T+ TR TUS L1 M Topmon T

4.2. Situation partlcuhere environnement - accessibilité - voirie et réseau

Biens situés a I'extérieur de la zone urbanisée ( au nord ), en bordure d'une route communale reliée
et proche de la D 704 ( route Limoges-Saint Yrieix La Perche )

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle

SAINT YRIEIX LA

PERCHE ZP 20 Route de Murat 73342 m2 Sols

P 1 Mo

Cession de 69 000 m? ( exclusion sur la parcelle de 2 batiments et leur emprise au sol )




4.4, Descriptif
La cession porte sur des batiments ancien et des terrains 5

* une maison d'habitation de 80 m? approximativement en trés mauvais état: intérieur
entierement délabré, plus de branchements electrlques, sols en partie recouvert de gravas ou
planchers avec présence de trous, huisseries en PVC mais anciennes, volets. bois délabrés

=Presence de 2 cheminées mterieures en trés mauva|s etat
v . AT AeprAEasa 4 Eavee Gl b TRRbufieee
Petite « veranda » sur I'avant en trés mauvais etat

Murs’ crépis sur plerre presence de fissures; couverture en tuiles en mauvais état

- Grenier sur le dessus non amenage mais presenc:e de 3 owertures _

Présence de dependances en état de' rume { couvertures ecroulees) sur le terrain: une en
pierres et une en parpalngs




*une grange-étable traditionnelle de trés grande superficie ( approximativement 600 m? : 50 x
12 ) en pierres, recouverte de tuiles plates, constituée de 2 batiments accolés avec une partie
ouverte sur le devant ( type hangar)

La couverture nécessiterait des travaux importants de rénovation mais la charpente en bois
parait saine.

Les portes de granges sont en bois et en mauvais état. Les murs paraissent sains et ne
nécessitent, a priori, pas de travaux.

Le sol est bétonné pour partie et l'intérieur est dans I'état et I'aménagement de I'utilisation
agricole précédente.




* des terrains & vocation agricole, en pente, allant jusqu'a un cours d'eau ( La Loue ) pour une
surface totale cédée autour de 66 000 m?( redécoupage a formaliser et emprises des
batiments déduite ) : : '

" La présence du cours d'eau entraine I'application sur une bande de terrain longeant celui-ci

- "B2.Date de référefice et régles applicables

e

d'un PPRI

5.1. Propriété de I'immeuble _ |
Communauté de Communes du Pays de Saint Yryeix
5.2. Conditions d’occupation .

libre -

6.1.Régles actuelles
Zone A du PLU

[

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) E

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison.qui. consiste a fixer la valeur

vénale ou locative  partir de I'étude objective des mutationside biens similaires ou se rapprochant
le plus possible de Fimmeuble & évaluer sur le marché immiobilier local. Au cas particulier, cette
méthode est utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables & celvi du
bien a évaluer. :



8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

La recherche des termes de comparaison a été effectuée sur « estimer un bien » pour des cessions
autour de SAINT YRIEIX LA PERCHE sur la période 2019-2022

* cessions de granges :

Date | Année Prix total Nbre | Prix
mutation | construct. | | dependances | unitaire |
| | | i

— _ ! '
2018P10884  AK110 87 | BOISSEUIL 53 RTE DU BUISSON  03/09/2019 1900 | 37 000 | 1 ’ 37000 JDépendance; 150

Surface totale des

Groupe dépendances

enregistrement | Cadastrales | Dept|  Commune { Adresse

|
| Ly

AK109 | ‘
’ 6 RUE DU 19 MARS

2020P11695 = AB211 | 87 | MEUZAC

1910/2020 1900 25 000 1 ‘ 25000 IDépendance! 130

1962
AB 214 ‘ , ‘
| * ‘ ' w ;
AB 215 | [ | | ‘ | : |
R T T STVRER A T 5T RUE ANToRE ———————— T B —
2022P05610 | vxas1 | 87 PERCHE LAFARGE (}5.’Clt‘1.i'2022i 1950 : 20 000 ‘ 1 | 20000 ‘ Dependancel 245
| - |
YX 363 l | [ |
2019P07384 YL202 | 87 | SEREILHAC | 5485 PUY MAGNOT |03/06/2019 1930 ‘ 22 500 l 1 22500 | Dépendancej 160
2022P02647 D 1004 87 J VAYRES 5340 LAUDONIE 15/02/2022 25 000 1 25000 Dépendance; 130
D 1005 | l |
‘ BUSSIERE- | ‘ ‘ . !
2022P06080 AE 15 87 GALANT 5 ALL DES MOINEAUX 15/04/2022 1880 | 25 000 2 | 12500 | Dépendance | 106
1 | 1 .

Prixim? |
Prix total {surf
ulile)

Matériaux Matériaux
| murs ! loilure
|

Date | Annse Nbre | Surface | Surface

n | ress
Commune Adresse mutation | construct | pieces | lerram | utie totale

COUSSAC- | 3PLLES

021P003s4 | AB119 | a7 | SOUSSAC- GREchox | 290062021 | 1800 4 o 7 17000 | 22078 Pierre | Tule |
022P01825 | AB266 a7 | gOUSRAC  SO0IBRIRPETITE oon1n00) 1708 | 3 | pas 59 | 15000 | 26424 Meuibre | Addoise
| |
AB 268
! |
| AB261
AB 264
AB 233
2020P03382 | XH4T | 87 ggﬁﬁg@ﬁ 5274 B?i'gR‘gCUMTE 05/03/2020 1850 4 2029 73 12000 164,38 Pierre Ardalse
2019P11103 AB 21 a7 GLANDON 2 RUE 19 MARS 1962 03/09/2019 1850 2 178 50 7500 150 Pierre / Tuile
iy | A R . L. S Iy | : e | Agglomére |
2019P06054  AR30 | 87 | Bl LA DAEN  oagezots 1 3 98 5 | 12000 21429 Pierre Tuile
T ' | ST YRIEIXLA S N . R
2019P10623 AR 219 | 47 L] 24 AVMARCEAU 130082019 1850 2 215 5 12250 | 21121 Adremalériau  Tuie
AR 273 | ‘ | |
!
AR 233
2019P10623 AR 272 . 87 STPEE’(?&ELA 26 AV MARCEAU | 13/08/2019 | 1850 3 83 66 12250 18561 | pi‘fr’"a"l;r';‘::”’ Ardoise
021p0s112  Am1z s STYRIEIRIA 6o nes oanes osioao2t 1900 3 20 75 21000 ' 280 | Pierre Tulle

PERCHE



Le prix moyen se situe a 210 €/m* avec une valeur minimum a 150 €/m?.

* cessions de terrains agricoles :

Nature de. |

e Réfeesc | ' “Prix tota™ " Prix/m? *

enregistrement | Cadastrales Dept Lommune mutation bien
2019P0B250 | A274 | 87 | GLANDON |  LESLANDES | 0400712019 | 43943 5280 | 012 | Tailis
f | | . l | . !
A 276 ! | [ [
| A292 : ; | _ |
2 2 e SO fr—sem . . ; e et S— " SR i . ! SIS SO T— - -
2019P13099 | A269 | 87 | GLANDON  LESLANDES 24102019 14540 2000 | 014 | Tails
2019P08249 | XM 151 | 67 it [EBOSVIEUX | ovoriaote|  13ezs 4200 | 03 | Terre
B b — ' I S | N . o SN ST S S ERES S i
2020P06950 AT36 | 24 | NI e B | CROIXDETEULET | 05012020 80321 13000 | 046 | Cheéne
1 | | |
|

AT 24 | i .

Le prix médian se situe a 0,15 €/m2

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Pour ce qui concerne la grange, les comparaisons ne peuvent étre faites en termes de m* du
fait des imprécisions liées aux données communiquées.

Il est plus fait comparaison avec le type de bati et celui de Saint Yrieix la Perche 61 rue Antoine
Lafarge peut étre retenu.

Le bien & évaluer étant nettement plus grand ( prés de 2,5 fois ) et disposant de terrains, une
valeur vénale de 50 000 € sera retenve.

Pour ce qui concerne la partie habitation, au vu du trés mauvais état de celle-ci mais en tenant
compte des dépendances, certes en état de ruine mais présentes, une valeur légerement
inférieure 4 la moyenne sera retenue soit 200 €/m2.

En conséquence, la valeur vénale s'établira 516 000 € ( 200 €/m? % 80 m?).

Pour ce qui concerne les terrains agricoles jouxtant les batiments, le prix médian sera retenu
pour tenir compte de I'équilibre entre le fait que ceux-ci soient en pente et non entretenus
mais donnent accés A la riviere qui est un élément de plus-value.

Soit une valeur vénale établie 3 9 900 € (66 000 €/m? x 0,15 m?)

La valeur vénale totale est donc estimée a 75 900 € ( 50 000 + 16 000 + 9 900 ) arrondi a
76 000 €.



DEPOSSESSION = MARGE D'APPRECIATIC

i

(VINDEMNITE . DE

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix.

=ik B e

La valeur vénale du bien est arbitide & 76 000 € a\iéc-‘u'rié'ﬁ;é;*gé a':z;p‘préciatioﬁnae' 10 %.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits, '

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de Iévaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant. oy . '

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre 3 un prix plus élevé ou acqueérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous. réserve de respecter les.principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un
prix plus élevé. ' :

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pbled’évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord* des parties
sur la chose. et le_prix (article:1583.du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n'était pas
réalisée dans ce délai. . .

*pour les collectivités territoriales .et leurs groupements, fa décision du conseil municipal ou
. communavtaire de permettre I'opération équivaut a la réalisation juridique de celleci, dans la
. .mesure ol 'accord sur le prix.et.la chose ést créateur de droits, méme si $a réalisation effective
intervient ultérieurement. | % ' :

_En.revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de ['acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis. - Lo .

- Une nouvelle consultation du-pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient a ppelées 3
changer au cours de la période de validité du présent avis. : _ '

une modification de ces dernieres, =

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour-prendre en comth,..



L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service 2 la date du présent avis.
Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
<o, PEUt alors 8tre reproche au service par le consultant. e g s s B
e R et s it et T L RN dor LR IO . T i § ey ARG AR g ae R T gL ey SRR
' Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la ‘recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a l'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles. - , _

Certaines . des informations fondant la -présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel. : - - ' x

-Ainsi,en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ov bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci avprés du public, il vous appartient
d‘occulter préalablement les données concernées.,” - - , : o ;

R v I S Pour la Directrice Départementale des
R Finances Publiques de la Haute-Vienne,

¢ T - par délégati

—

Didier TINARD
T - “Inspecteur des Finances Publiques

¢

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et
: de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative & I'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions-territorialement compétentes de la Direction Générale des

Finances Publiques.
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